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L'insediamento rurale
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Estratto PGT scala 1:5.000

Destinazioni funzionali rilevate e coni di visuale fotografica

scala 1:2.000

ACCESSIBILITA":

La Cascina Mirabella & posta all'estremo sud territorio comunale
urbanizzato ed & raggiungibile percorrendo la Strada Statale n.494
in direzione Vigevano sino all'omonimo quartiere industriale.

CORPI EDIFICATI: 6 (+1 sul Territorio comunale di Ozzero)

TIPOLOGIA INSEDIATIVA:

Nucleo rurale a CORTE APERTA, articolato ad elementi di fabbrica
separati e distinti per funzione, disposti sia in linea che ad assi
perpendicolari ad identificare uno spazio interno a corte comune.

ACCESSI:

L'accesso principale viene praticato mediante strada asfaltata a
servizio del quartiere industriale Mirabella; il complesso edificato si
presenta delimitato da recinzioni di varia natura sui confini con i
sedimi interessati dalle costruzioni industriali a nord e ad est,
mentre ad ovest & "naturalmente" delimitato dalla presenza del
rilevato del tracciato ferroviario Milano-Mortara.

AMBITO LOCALE:

Le aree su cui insiste il complesso rurale sono classificate, secondo
la normativa del vigente PRG, in zona omogenea E e risultano
interne al perimetro IC del Parco Lombardo della Valle del Ticino;
mentre secondo gli atti di pianificazione del PGT le stesse sono
qualificate come aree agricole di valenza produttiva, e risultano
esterne al perimetro IC del Parco Lombardo della Valle del Ticino.

AMBITO SOVRALOCALE:

Secondo quanto disposto dallEnte Parco Ticino, (DGR n. 7/5983
del 02.08.2001) il complesso rurale & inserito nell'ambito delle
zone C "Ambito di protezione delle zone naturalistiche perifluviali' .
In particolar modo, lo stesso si trova all'interno della zona C2 "Zone
agricole e forestali a prevalente interesse paesaggistico".

I:' residenziale ingressi
agricola (fienili, portici,
deposito attrezzi e macchinari,...) allevamento

silos per granaglie/tettoie isolate impianto tecnologico
o aggregate/portali d'ingresso (centralina ENEL,...)
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Estratto catastale vigente - fg. 41 Abbiategrasso / fg. 4 Ozzero
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L'insediamento rurale

CARATTERI TIPO-MORFOLOGICI:
L'insediamento rurale risulta essere stato oggetto di intervento di
ristrutturazione globale mai conclusosi, che ha coinvolto
principalmente i corpi edificati a destinazione abitativa (A e B).
Quest'ultimi risultano articolati su due livelli con collegamenti
prevalentemente interni garantiti da scale inglobate nella
costruzione. La struttura portante in muratura & stata consolidata,
mentre la struttura di copertura a due/quattro falde in legno con
soprastante manto di protezione in coppi & stata molto
probabilmente integralmente ricostruita. Particolarmente evidente
nel fabbricato adiacente alla stalla tradizionale probabili
rimaneggiamenti nel posizionamento e dimensionamento delle
aperture finestrate che non rispettano pit i canoni tipici dell'edilizia
rurale lombarda; contrariamente nel corpo isolato (forse adibito a
casa padronale vera e propria) & ancora riscontrabile la perfetta
simmetria e corrispondenza dei rapporti pieni-vuoti. Meritevoli di
nota la pavimentazione dell'androne che, attraversando uno dei
corpi edificatati a destinazione abitativa, immette nellampia corte
interna, ed alcune tipologie di comignoli presenti in copertura.

La stalla tradizionale (C), adiacente al corpo edificato adibito ad
abitazione, & l'entitd meglio conservata dei fabbricati destinati
all'attivita agricola-zootecnica. Dismessa, in precario stato di
conservazione e di notevoli dimensioni, & dotata superiormente di
un ampio volume destinato alla conservazione del fieno, coperto e
protetto da imponenti avamportici sui lati est ed ovest; di
particolare rilievo la presenza di cornici in mattoni sulle aperture
finestrate con profilo arcuato, le ampie aperture arcuate del fronte
nord del fabbricato molto probabilmente un tempo dotate di grate
in mattoni utili per la ventilazione, la cornice sottogronda, il solaio
in profilati in acciaio ed elementi in laterizio dal caratteristico profilo
"a voltini" (in parte ricostruito e consolidato), la struttura di
copertura lignea con capriate, il manto di protezione certamente in
coppi poi sostituito quasi certamente negli anni '70/'80 con lastre
ondulate in materiale cementizio ed i possenti pilastri, il cui
intervento manutentivo eseguito sullimmobile ne ha alterato il
tradizionale aspetto estetico in mattoni a vista, intonacandone le
superfici.

Il fabbricato posto piv a nord e sempre destinato all'attivitd
lavorativa (D) si presenta in grave stato di compromissione e lascia
comunque intravedere azioni di ripristino/ricostruzione attuate nel
tempo. Interamente ricostruito invece il fabbricato a limitata altezza
(E)posto nelle immediate vicinanze dell'accesso al complesso rurale.

LO SPAZIO APERTO E DI RELAZIONE:

Lo spazio che compone il nucleo edificato & caratterizzato da una
corte dalla forma regolare aperta ad ovest e chiusa sugli altri
orientamenti dai fabbricati. Il mancato controllo dell'espansione
edilizia industriale ha enormemente danneggiato il complesso
rurale che, oltre ad essere gia delimitato a ovest del tracciato
ferroviario Milano-Mortara, risulta ad oggi accerchiato sugli altri
orientamenti da aree e strutture industriali/artigianali con i quali si
pone in un inevitabile difficile dialogo.

ELEMENTI ARCHITETTONICI DI RILIEVO:

Si riscontra la presenza di strutture con copertura lignea a capriate
e manto di copertura in coppi, assai comuni nei fabbricati a corpo
semplice della pianura lombarda. Altresi di rilievo le grate in
mattoni utili per la ventilazione dei fienili, le cornici sottogronda, le
modanature in mattoni sulle aperture finestrate con profilo arcuato
ed i possenti pilastri in mattoni a vista.
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EDIFICIO A

Destinazione d'uso rilevata:
abitazione

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato dismesso in ristrutturazione

Elementi meritevoli di conservazione:
impianto tipologico originario, pavimentazione androne, struttura di
copertura

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 2
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11 e
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.

EDIFICIO B

Destinazione d'uso rilevata:
abitazione (casa padronale)

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato dismesso in ristrutturazione

Elementi meritevoli di conservazione:
impianto tipologico originario, simmetrie aperture finestrate,
comignoli

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 2
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11 e
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.
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EDIFICIO C

Destinazione d'uso rilevata:
stalla con soprastante fienile e avamportici laterali

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato dismesso in ristrutturazione

Elementi meritevoli di conservazione:

impianto tipologico originario, modanature aperture finestrate,
ripristino pilastri e grate in mattoni a vista, struttura lignea di
copertura in capriate, cornici sottogronda

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 2
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.
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EDIFICIO D

Destinazione d'uso rilevata:
stalla/fienile/deposito

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato dismesso gravemente compromesso

Elementi meritevoli di conservazione:
impianto tipologico originario

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 2
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11 e
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.
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Destinazione d'uso rilevata:
portico/ricovero attrezzature

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato dismesso (ricostruito) in ristrutturazione

Elementi meritevoli di conservazione:

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 3
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11 e
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.

EDIFICIO F

Destinazione d'uso rilevata:
stalla con soprastante fienile e portico laterale

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato in uso buono

I Elementi meritevoli di conservazione:



