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ACCESSIBILITA":

L'ex Osteria Ca' di Bis & localizzabile a pochi chilometri dal confine
del territorio comunale in direzione sud-ovest in prossimita del
corso del Fiume Ticino e raggiungibile comodamente percorrendo
la strada asfaltata naturale prosecuzione dell'urbana via
Cassolnuovo.

CORPI EDIFICATI: 3
TIPOLOGIA INSEDIATIVA:

Trattasi di edificio presumibilmente edificato nella seconda meta del
'900 e destinato per un lungo periodo ad attivita di ristoro e
turistico-ricreative.

ACCESSI:

L'accesso principale viene praticato direttamente dalla strada
asfaltata, naturale prosecuzione dell'urbana via Cassolnuovo.
L'edificato & circondato da un'area pertinenziale delimitata da
recinzioni in rete metallica in parte occultate da specie arbustive
spontanee, caratterizzata tuttavia dalla presenza di piantumazioni di
alto fusto un tempo dedicate ad ombreggiare le attivita ricreative
che si svolgevano in loco.

AMBITO LOCALE:

Le aree su cui insiste il complesso rurale sono classificate, secondo
la normativa del vigente PRG, in zona omogenea E, mentre
secondo gli atti di pianificazione del PGT in aree agricole di
valenza naturalistica, e risultano esterne al perimetro IC del Parco
Lombardo della Valle del Ticino.

AMBITO SOVRALOCALE:

Secondo quanto disposto dall'Ente Parco Ticino, (DCR n. VII/919
del 26.11.2003) il complesso rurale & inserito allinterno della
perimetrazione del Parco Naturale della Valle del Ticino, istituito
con L.R. n. 31 del 12.12.2002, nell'ambito delle zone C "Ambito di
protezione delle zone naturalistiche perifluviali'. In particolar modo,
lo stesso si trova all'interno della zona C1 "Zone agricole e forestali
a prevalente interesse faunistico" e risulta altresi interno alla Zona di
Protezione Speciale (ZPS) "Boschi del Ticino" ed al Sito di Interesse
Comunitario (SIC) "Basso corso e sponde del Ticino", ambiti di
tutela degli habitat e delle specie naturali protette di interesse
comunitario.
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Vista del complesso rurale dalla strada Cassolnuovo
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L'insediamento

CARATTERI TIPO-MORFOLOGICI:

L'edificio principale & impostato su due piani fuori terra ed un piano
seminterrato, probabilmente con struttura portante "a telaio" in
calcestruzzo armato e tamponamenti perimetrali in laterizio.

La struttura di copertura & in legno, mentre differenti sono le
tipologie di manti protettivi: dalle tegole piane marsigliesi,
probabilmente originariamente presenti, alle lastre piane ondulate
in materiale cementizio, alle tegole curve portoghesi presenti in
corrispondenza delle tettoie perimetrali senz'altro frutto di succesivi
interventi di ampliamento.

Allinterno dell'area pertinenziale sono inoltre presenti due fabbricati
rustici di limitata altezza, di cui uno probabilmente realizzato
contemporaneamente alla costruzione principale date le
caratteristiche tipo-morfologiche che a tuttoggi presenta, l'altro
invece di successiva realizzazione ed in precario stato di
conservazione dato l'impiego di materiali di natura esclusivamente
lignea.

LO SPAZIO APERTO E DI RELAZIONE:

L'edificato & posto in posizione pressocché isolata rispetto al altri
insediamenti, vede tuttavia la diretta adiacenza con la strada
asfaltata che lo mette in comunicazione con il centro cittadino.
L'area pertinenziale dell'insediamento si caratterizza altresi per la
presenza del "Cavo Comi" che la lambisce sul confine est e per la
presenza di numerose esssenze di alto fusto.

Il complesso edilizio ricade in una zona riconosciuta a livello locale,
regionale, nazionale e comunitario di naturale bellezza e meritevole
di tutela in quanto habitat di numerose specie naturali protette.

ELEMENTI ARCHITETTONICI DI RILIEVO:

Trattandosi di edificio risalente alla seconda met& del novecento,
non si riscontrano evidenti elementi architettonici meritevoli di
rilievo, si rileva tuttavia la presenza di evidenti superfetazioni che
inevitabilmente ne hanno alterato l'aspetto architettonico originario.
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Y EDIFICIO A

Destinazione d'uso rilevata:
edificio per attivitda di ristoro e turistico-ricreative

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato non agricolo dismesso  pessimo

Elementi meritevoli di conservazione:

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 3
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11 e
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.
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EDIFICIO B

Destinazione d'uso rilevata:
rustico/deposito

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato dismesso pessimo

Elementi meritevoli di conservazione:

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 3
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11 e
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.

EDIFICIO C

Destinazione d'uso rilevata:

baracca
Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato dismesso gravemente compromesso

Elementi meritevoli di conservazione:

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 3
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11 e
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.




