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ACCESSIBILITA":

La Capanna dei laghetti, meglio conosciuta come "Fondo
Vaccarezzo", & localizzabile a pochi chilometri dal confine del
territorio comunale in direzione sud-ovest e raggiungibile
percorrendo dapprima la strada asfaltata denominata Strada
Prabalo' sino in localitd Cascina Erbiere, quindi usufruendo di un
tratto sterrato per circa 500 metri.

CORPI EDIFICATI: 5
TIPOLOGIA INSEDIATIVA:

Trattasi di un insediamento costituito da piv corpi edificati di
medio-piccole dimensioni collocati nella zona sud-ovest della
proprieta fondiaria, senza una particolare regola
geometrico-distributiva.

ACCESSI:

L'accesso viene praticato percorrendo un tratto di strada sterrata di
circa 500 metri dipartentesi da Strada Prabalo', in localita Cascina
Erbiere.

L'edificato & circondato da una vasta area pertinenziale delimitata
da recinzioni in rete metallica in parte occultate da specie arbustive
spontanee, caratterizzata dalla presenza di piantumazioni anche di
alto fusto e da un'interessante rete idrografica costituita sia da
specchi d'acqua interni al fondo che da canali e rogge (tra cui il
Rile) che tracciano i confini naturali dei sedimi in proprietd.

AMBITO LOCALE:

Le aree su cui insiste il complesso rurale sono classificate, secondo
la normativa del vigente PRG, in zona omogenea E, mentre
secondo gli atti di pianificazione del PGT in aree agricole di
valenza produttiva, e risultano esterne al perimetro IC del Parco
Lombardo della Valle del Ticino.

AMBITO SOVRALOCALE:

Secondo quanto disposto dallEnte Parco Ticino, (DGR n. 7/5983
del 02.08.2001) il complesso & inserito nell'ambito delle zone C
"Ambito di protezione delle zone naturalistiche perifluviali". In
particolar modo, lo stesso si trova allinterno della zona C2 "Zone
agricole e forestali a prevalente interesse paesaggistico".

Le aree pertinenziali allinsediamento risultano per la gran parte
oggetto di specifica tutela paesaggistica ai sensi dell'art. 142 lettera
c) del D.Lgs. 42/2004 data la presenza della Roggia Rile che
lambisce ad est la proprietd fondiaria.

|:| residenziale
D depositi/rustici ingressi
. edificio non agricolo

baracche/tettoie isolate
o aggregate/baracche
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L'insediamento

CARATTERI TIPO-MORFOLOGICI:

L'insediamento si presenta come un insieme di fabbricati piuttosto
eterogenei sia per tipologia funzionale che per caratteristiche
costruttive, tutti collocati nella zona sud-ovest della proprieta
fondiaria, senza una particolare regola geometrico-

distributiva.

L'edificio abitativo (A) impostato ad un unico piano fuori terra,
presenta una forma planimetrica regolare, con struttura di
copertura lignea a due falde "a capanna" e manto di protezione in
tegole curve portoghesi, configurazione conseguente ad un
intervento edilizio di ristrutturazione probabilmente risalente a non
pib di un decennio.

Il pit ampio dei corpi edificati (B) & stato quasi certamente adibito
in passato a ricovero per animali, molto probabilemente equini,
date le non consuete caratteristiche architettonico-strutturali proprie
delle stalle lombarde per bovini. La struttura portante & costituita da
blocchi cementizi vibrocompressi rivestiti per la quasi totalita sulle
superfici esterne da tavole in legno; la copertura a doppia falda di
limitata pendenza & costituita da lastre piane ondulate sostenute da
una softostruttura lignea.

| fabbricati piv isolati (C e D) risultano caratterizzati da coperture in
tegole curve a semplice falda insistente su una struttura lignea
impostata a sua volta su murature portanti in blocchi cementizi
vibrocompressi rivestiti da tavole in legno.

Altre costruzione rustiche (E) adibite a ricovero per animali
domestici e a tettoia aperta, in precario stato conservativo,
presentano altezze particolarmente ridotte, con coperture ad unica
falda di limitata pendenza in tegole piane marsigliesi e lastre piane
ondulate in materiale cementizio; la struttura portante di quest'ultimi
presenta differenti tipologie costruttive: blocchi cementizi
vibrocompressi a vista /o rivestiti da tavole in legno, elementi di
sostegno interamente in legno o in profilati tubolari in metallo.

LO SPAZIO APERTO E DI RELAZIONE:

L'edificato & posto in posizione pressocché isolata rispetto al altri
insediamenti, circondato da una vasta area pertinenziale delimitata
da recinzioni in rete metallica in parte occultate da specie arbustive
spontanee.

L'area pertinenziale dell'insediamento si caratterizza tuttavia per la
presenza di un'interessante rete idrografica costituita da canali e
rogge (tra cui il Rile) che non solo la lambiscono, ma garantiscono
la presenza al suo interno di due specchi d'acqua comunicanti che
caratterizzano profondamente lo spazio di relazione.

ELEMENTI ARCHITETTONICI DI RILIEVO:

Trattandosi di edifici probabilmente risalenti alla seconda meta
inoltrata del novecento, non si riscontrano evidenti elementi
architettonici meritevoli di rilievo.
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EDIFICIO A

Destinazione d'uso rilevata:
abitazione

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato saltuariamente in uso  buono

Elementi meritevoli di conservazione:
rapporto con il sistema irriguo e idrografico

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 2
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.

EDIFICIO B

Destinazione d'uso rilevata:

stalla
Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato dismesso compromesso

Elementi meritevoli di conservazione:
rapporto con il sistema irriguo e idrografico

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 3
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11 e
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.

EDIFICIO C

Destinazione d'uso rilevata:
rustico/deposito

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato dismesso discreto

Elementi meritevoli di conservazione:
rapporto con il sistema irriguo e idrografico

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 3
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11 e
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.
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EDIFICIO D

Destinazione d'uso rilevata:
rustico/deposito

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato dismesso discreto

Elementi meritevoli di conservazione:
rapporto con il sistema irriguo e idrografico

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 3
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.

EDIFICIO E

Destinazione d'uso rilevata:
rustici (ricovero animali domestici, tettoie, ...)

Stato d'uso: Stato di conservazione:
fabbricato non in uso pessimo

Elementi meritevoli di conservazione:
rapporto con il sistema irriguo e idrografico

Classificazione ai sensi del PTC del Parco del Ticino:
Categoria: A - complessi di valore ambientale ~ Classe: 3
Destinazione d'uso ammessa in caso di riuso:

Le destinazioni d'uso indicate, per le singole zone, dagli artt. 6.11 e
7.C.7 della DCR n.VII/919 del 26.11.2003 e artt. 8.C.7 € 9.G.7
della DGR n.7/5983 del 02.08.2001.



